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GERAUMIGE MODERNE VILLA IN RUHIGER LAGE

545.000 €

Marcana 2.547 €/m2

|l

Istrien gilt als eine der lebenswertesten Regionen der Welt und bietet zahlreiche

Naturschonheiten, gepaart mit einem warmen mediterranen Klima und einer sehr
freundlichen Bevdlkerung. In Istrien, im Stdosten der Kiste, liegt die Gemeinde Marcana. Sie
erstreckt sich Uber einen sehr grollen Kistenabschnitt und hat im Laufe der Jahre in ihre
Infrastruktur und Ausstattung investiert. Aufgrund ihrer wunderschénen Strande und Héfen
sowie des istrischen Stils wird sie fur Investoren immer interessanter.

Diese wunderschéne, moderne Villa mit 214 m? Wohnfldche und einem 576 m? groBen Garten
befindet sich in einer Siedlung innerhalb der Gemeinde Marc€ana. Es erstreckt sich Uber zwei
Etagen. Im Erdgeschoss befinden sich ein Schlafzimmer mit Bad, eine Gastetoilette mit Boiler

1/3



family

und Waschmaschine, ein 2 m? groRer Abstellraum, ein gerdumiges und helles Wohnzimmer
mit TischfuRball, eine hochwertige Kiche, ein Essbereich mit Zugang zur Terrasse, auf der
sich ein Grill, ein Esstisch, ein ca. 80 m? groRes Sonnendeck sowie ein Whirlpool und ein 33
m?2 groBer beheizter Pool befinden. Im AuBenbereich gibt es zudem eine Solar-AuRendusche
sowie ein Bioklima-Vordach. Eine mit Holz verkleidete Eisentreppe fuhrt in den ersten Stock
des Anwesens, wo sich zwei komfortable Schlafzimmer befinden, jedes mit eigenem Bad mit
ebenerdiger Dusche und Zugang zur Terrasse. Das gesamte Gebdude verfligt tber dreifach
verglaste ALU-Tischlerei mit 9 Gaskammern und Jalousien mit elektrischen Hebern. Das Heiz-
und Kuhlsystem wird durch vier BOSCH-Klimaanlagen geregelt, von denen sich drei in den
Schlafzimmern befinden, wéhrend im Wohnzimmer und in den B&dern auflerdem eine
FuBbodenheizung installiert ist. Die Béden sind mit hochwertiger Keramik und Laminat in den
Schlafzimmern ausgelegt. Die Villa selbst ist mit einer 10 cm dicken Warmedammung
ausgestattet, was die Energieeffizienz zusatzlich steigert. Im Aullenbereich befinden sich drei
nicht Uberdachte Parkplatze. Das gesamte Geb&aude ist videolberwacht. Die Immobilie wird
voll mébliert mit allen Mébeln und Geraten verkauft und befindet sich im Eigentum des
Unternehmens. Der angegebene Preis versteht sich daher exklusive Mehrwertsteuer.

Die Immobilie stellt aufgrund ihres komfortablen Wohnbereichs, der ruhigen Lage und der
hochwertigen Bauweise eine &ufBerst interessante Gelegenheit dar und bietet dem
zuklUnftigen Eigentimer eine ideale Investition - sei es fur das Familienleben oder die
Gastronomie -, die die Amortisierung der investierten Mittel deutlich beschleunigen wird.

FUR ALLE WEITEREN INFORMATIONEN RUFEN SIE AN:

+385 98 174 8680
dean.zunic@family-nekretnine.hr
Dean Zunié

Lizenzierter Agent

+385 99 298 2283
info@family-nekretnine.hr
Ana Tomici¢
Administrator

Zusammenfassung

STANDORT Maréana OBJEKT ID 2683

PREIS 545.000 € TYP Villa
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Zusatzliche Funktionen

- Terrasse

« Hof

« Zufahrtsstrale

« Schwimmbad

« Gastronomiebetrieb

Infrastruktur

« Strom

- Wasser
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https://family-nekretnine.hr/de/immobilie/1582/geraumige-moderne-villa-in-ruhiger-lage/
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