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HOCHWERTIGES EINFAMILIENHAUS IN RUHIGER
LAGE

< [ 599.900 €
\/ Marcana 2.247 €/m?

Istrien gilt als eine der lebenswertesten Regionen und bietet zahlreiche Naturschénheiten, die
durch das warme mediterrane Klima und die freundliche Bevélkerung begtinstigt werden. In
Istrien, im slUdéstlichen Kistenabschnitt, liegt die Gemeinde Marcana, die einen sehr grofRen
Kistenabschnitt abdeckt und seit Jahren in ihre Infrastruktur und Einrichtungen investiert.
Aufgrund ihrer wunderschénen Strdnde und Héfen sowie des istrischen Flairs wird sie fur

Investoren immer interessanter.

Unweit von Marcana befindet sich dieses neu gebaute, freistehende und hochwertige
zweistockige Haus mit Garage und zwei Abstellraumen auf einem 995 m2 groen Grundstuck.
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Die Gesamtflache der Gebdude betragt 267 m2, davon 160 m2 Hausflache, ca. 50 m2 und 30 m?
Abstellraume sowie eine 30 m?2 grol3e Garage. Das Haus erstreckt sich Uber zwei Etagen, das
Erdgeschoss mit 90 m2 und der erste Stock mit 70 m?2, und ist in einem warmen und
familiaren Stil eingerichtet. Das Erdgeschoss dieser hochwertigen Immobilie besteht aus
einem offenen Wohnzimmer mit Esszimmer und DanKuchen-Klche, einem Abstellraum,
einem Badezimmer, einem Wasch- und Trockenbereich und einem Heizraum sowie einem
weiteren Raum, der je nach Wunsch des zukunftigen Eigentimers als Arbeitszimmer oder
Schlafzimmer genutzt werden kann. Im ersten Stock befinden sich drei Schlafzimmer mit
zwei Badern, d. h. ein gerdumiges Hauptschlafzimmer mit eigenem Bad und Kleiderschrank
sowie zwei Kinderzimmer mit einem gemeinsamen Bad und einer gerdumigen 20 m2 grolien
Terrasse. Das Haus ist mit hochwertigen PVC-Doppelglasfenstern ausgestattet, innen weil3
und aullen anthrazitfarben, mit Moskitonetzen und Rollldden. Das Heiz- und Kihlsystem wird
durch zwei Inverter-Klimaanlagen und eine im gesamten Wohngebdude installierte
FuBbodenheizung mit einer Fujitsu-Warmepumpe geregelt. Beim Bau eines Swimmingpools
besteht die Méglichkeit, dessen Heizung an dasselbe System anzuschliel3en. Alle Mébel sind
maflgefertigt und von hoher Qualitat, und Haushaltsgerate und Elektronik wurden sorgfaltig
von den bekannten Marken Bosch und Miele ausgewéhlt. Das Haus verfligt Gber eine 10 cm
dicke Warmeddmmung, die fur zusatzliche Energieeffizienz sorgt. Der Hof bietet ausreichend
Platz flr einen zukinftigen Swimmingpool. Zwei Lagerraume und eine Garage sind
renovierungsbedurftig und kdénnen aufgrund ihrer Grélle zu Wohngebduden umgebaut
werden.

Das Haus ist aufgrund seiner GroR3e, Aufteilung, Ausstattung und Qualitat sowie des Hofes mit
Nebengebduden eine sehr interessante und schéne Immobilie. Es bietet dem zukunftigen
Eigentimer die Mdéglichkeit, ein Familienleben in ruhiger Lage zu fuhren oder ein Catering-
Unternehmen zu vermieten, was eine schnellere Kapitalrendite erméglicht.

Fur weitere Informationen rufen Sie bitte an:
+385981748680
dean.zunic@family-nekretnine.hr

Dean Zunié

Lizenzierter Makler

Zusammenfassung

STANDORT Marcana OBJEKT ID 2807
PREIS 599.900 € TYP Haus
BEREICH 267 m? GARTENBEREICH 900 m?
BAUJAHR 2022. JAHR DER RENOVIERUNG

ORIENTIERUNG - ANZAHL DER ETAGEN

ZIMMER 8 SCHLAFZIMMER 4
BADEZIMMER 3 TOILETTEN
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ENTFERNUNG ZUM MEER

ENTFERNUNG VOM ZENTRUM

PARKEN Ja PARKPLATZE S5

POOL - ANSEHEN BEI Grine

ZUFAHRTSSTRASSE - VERBUNDENE RAUME Garage und zwei Abstellraume
DECKENHOHE - AUFZUG -

HEIZUNG Klimaanlage, FuRbodenheizung TISCHLEREI Exzellent, PVC

WANDMATERIAL

ZUSTAND DER WANDE

KACHELN - PARKETT -

FASSADE Exzellent, Warmeddmmung DACH Flachdach
INNENTREPPE - AUSSENTREPPE -
EIGENTUMSART Ordentlich EIGENTUMSNACHWEIS Ja

NUTZUNGSGENEHMIGUNG

ENERGIEAUSWEIS
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Zusatzliche Funktionen

- Terrasse

- Speisekammer
- Garten

- Hof

- Garage

Infrastruktur

« Strom

- Wasser
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https://family-nekretnine.hr/de/immobilie/1706/hochwertiges-einfamilienhaus-in-ruhiger-lage/
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