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WOHNUNG ZUM VERKAUF IN PULA SIJANA MIT
PARKPLATZ

155.000 €
2.214 €/m?2

Sijana, Pula
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Pula, die groRte Stadt der Gespanschaft Istrien, zieht seit vielen Jahren Immobilienk&ufer an.
Ausschlaggebend daflr sind das reiche historische Erbe, die hervorragend ausgebaute
Infrastruktur, die hohe Lebensqualitdt sowie die unmittelbare Nahe zum Meer. Als
wirtschaftliches, Bildungs- und Verwaltungszentrum des sudlichen Istriens bietet Pula alle
Voraussetzungen fur ein angenehmes Leben das ganze Jahr lGber. Die Wohnung befindet sich
im Stadtteil Sijana, einem der praktischsten Wohnviertel der Stadt, das fiir seine
ausgezeichnete Verkehrsanbindung und die Ndhe zu sdmtlichen Einrichtungen des taglichen
Bedarfs bekannt ist. Geschéafte, eine Grundschule, ein Kindergarten, &ffentliche
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Verkehrsmittel, Sporteinrichtungen sowie zahlreiche weitere Dienstleistungen befinden sich
in unmittelbarer N&ahe. Das Stadtzentrum, Einkaufszentren und die wichtigsten
Verkehrsverbindungen sind in nur wenigen Fahrminuten erreichbar.

Die Wohnung befindet sich im ersten Obergeschoss eines Wohngebaudes und verflugt Gber
eine Wohnflache von insgesamt 70 m2. Der funktionale Grundriss umfasst ein Schlafzimmer,
ein Wohnzimmer, eine Kliche, ein Badezimmer sowie einen Flur und bietet ausreichend Platz
far ein komfortables Familienleben. Die Wohnung ist mit PVC-Fenstern und einer Klimaanlage
ausgestattet und wird vollstdndig mébliert verkauft.

Einen besonderen Mehrwert bietet der Dachboden, der zwar renovierungsbedurftig ist, dem
zuklUnftigen Eigentimer jedoch hervorragendes Ausbaupotenzial erdffnet. Nach einer
entsprechenden Adaptierung koénnen dort zwei zusatzliche Schlafzimmer sowie ein
gerdumiger Vorraum mit viel Stauraum geschaffen werden. Dadurch lasst sich die Immobilie
optimal an die BedUrfnisse einer groBeren Familie oder eines modernen Lebensstils anpassen.
Darlber hinaus besteht die Mdoglichkeit, die Wohnung an das stadtische Gasnetz
anzuschlief3en.

Far zusatzlichen Wohnkomfort sorgen der eingezdunte Innenhof mit Eingangstor, der den
Bewohnern mehr Privatsphére und einen kontrollierten Zugang bietet. Im Innenhof steht ein
Parkplatz zur VerfiUgung. DarlUber hinaus kdénnen die Bewohner die gemeinschaftlichen
Raumlichkeiten des Gebdudes nutzen, einschlie8lich eines Abstellraums.

Dank ihrer hervorragenden Lage, der funktionalen Raumaufteilung, des Ausbaupotenzials
sowie zuséatzlicher Ausstattungsmerkmale wie Parkplatz, Abstellraum und eingezauntem
Innenhof stellt diese Immobilie sowohl flr Eigennutzer als auch flr Investoren eine
ausgezeichnete Gelegenheit dar. Durch den Ausbau des Dachbodens kann der zukunftige
Eigentimer den Wohnwert der Immobilie erheblich steigern und ein gro3ziigiges Zuhause
schaffen, das den Bedurfnissen einer Familie Gber viele Jahre hinweg gerecht wird.

Fir die Immobilie lduft derzeit das Verfahren zur Erteilung der Nutzungsgenehmigung
(Gebrauchsgenehmigung). Der entsprechende Antrag wurde ordnungsgemall bei der
zustandigen Behorde eingereicht. Gerne informieren wir Interessenten Uber den aktuellen
Stand des Verfahrens und stellen samtliche verflgbaren Unterlagen zur Verfigung.

FUR WEITERE INFORMATIONEN KONTAKTIEREN SIE BITTE:

+385 99 297 5400
matea.tomisic@family-nekretnine.hr
Matea TomiS$ié

Assistentin in der Immobilienvermittiung

Family nekretnine d.o.o.
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Zusammenfassung

STANDORT Sijana, Pula OBJEKT ID 3452
PREIS 155.000 € TYP Wohnung
FLACHER TYP Dvosoban BEREICH 70 m2
BAUJAHR - JAHR DER RENOVIERUNG 2025.
ORIENTIERUNG - ANZAHL DER ETAGEN -

ZIMMER 2 SCHLAFZIMMER 1
BADEZIMMER 1 TOILETTEN -
ENTFERNUNG ZUM MEER - ENTFERNUNG VOM ZENTRUM -
GARTENBEREICH - PARKPLATZE -

POOL - ANSEHEN BEI Stadt
ZUFAHRTSSTRASSE - VERBUNDENE RAUME -
DECKENHOHE - AUFZUG -

HEIZUNG Klimaanlage TISCHLEREI Sehr gut, PVC

WANDMATERIAL

ZUSTAND DER WANDE

KACHELN - PARKETT Sehr gut, Laminat
FASSADE Exzellent, Warmedammung DACH -

INNENTREPPE Sehr gut AUSSENTREPPE Nicht gefliest
EIGENTUMSART Ordentlich EIGENTUMSNACHWEIS Ja

NUTZUNGSGENEHMIGUNG

ENERGIEAUSWEIS
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Zusatzliche Funktionen

- Speisekammer

« Gemeinschaftsrdume

Infrastruktur

« Strom
- Wasser
- Kanalisation
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https://family-nekretnine.hr/de/immobilie/2353/wohnung-zum-verkauf-in-pula-sijana-mit-parkplatz/
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