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EXKLUSIVVERKAUF EINES HAUSES IN TOPLAGE MIT
BAUGRUNDSTUCK

i 649.000 €
Sijana, Pula 8.653 €/m?
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HAUS MIT GROSSZUGIGEM BAUGRUNDSTUCK - ATTRAKTIVE INVESTITIONSMOGLICHKEIT IN PULA

Pula, die grote Stadt Istriens und ein bedeutendes Wirtschafts-, Tourismus- und
Stadtzentrum der Halbinsel, bietet mit seinen Annehmlichkeiten, der Néhe zum Meer und der
gut ausgebauten Infrastruktur ein duBerst interessantes Gebiet flr Immobilieninvestitionen.

In einer attraktiven und begehrten Lage direkt neben dem Stadtzentrum von Pula befindet
sich ein grof3zligiges, 2448 m?2 groRes Baugrundstick mit einem zuséatzlichen, separaten
Grundstick von 123 m2, auf dem sich ein bestehendes Haus mit 75 m2 Wohnflache befindet.
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Die Gesamtflache des Grundstlicks betragt 2.571 m2, was dieser Immobilie zusatzlichen Wert
und Potenzial fir verschiedene Investitionsszenarien verleiht.

Das Grundstuick ist leicht abfallend, eben und gut zuganglich, die umliegenden Grundstticke
sind bereits erschlossen. Es bietet einen schénen Blick auf die Stadt und ins Grune.
Zahlreiche Badume, Obstbdume, Olivenbdume und diverse andere Pflanzen schaffen eine
besondere Atmosphére und verleihen dem Grundsttck ein Gefuhl von Privatsphare und eine
grune, friedliche Umgebung. Ein besonderer Hauch istrischen Charmes kommt dem etwa 200
Jahre alten Olivenbaum am Eingang des Grundstlcks zu verdanken.

Auf einem separaten Grundstlck befindet sich ein Doppelhaus, das durch seine Lage, Fassade
und die Ausrichtung am Grundstlcksrand den Eindruck eines freistehenden Hauses erweckt.
Eingang und Fassade sind so gestaltet, dass das Haus Privatsphare und Unabhangigkeit
bietet, wahrend das angrenzende grof3zugige Baugrundstick je nach raumlichen
Gegebenheiten vielfaltige Moglichkeiten zur Gestaltung, Erweiterung oder Bebauung eréffnet.

Die Lage und GroBe des Grundstlcks sind besonders interessant fur Investitionen und den
potenziellen Bau von Wohneinheiten, beispielsweise mehreren Wohnungen, abhangig von den
rdumlichen Gegebenheiten und den baulichen Moéglichkeiten. Die Ndhe zum Zentrum, die
gute Anbindung und der Blick auf die Stadt machen diese Immobilie zu einem
vielversprechenden Projekt flr zuktnftige Investoren.

Bestehendes Reihenendhaus, 75 m2

Auf einem separaten Grundstlick von 123 m?2 befindet sich ein bestehendes, eingeschossiges
Haus mit 75 m2 Wohnflache, das gelegentlich als Ferienhaus genutzt wird.

Obwohl es sich um ein Reihenendhaus handelt, liegt es am Rand des Grundsticks. Dank
seiner Lage, der Fassade und der offenen Gestaltung zum Grundstuck hin vermittelt das Haus
beim Betreten den Eindruck eines freistehenden Hauses mit eigenem Charakter und viel
Privatsphare.

Das Haus ist gepflegt und bietet ein angenehmes Wohngefuhl. Es besteht aus:

- Eingangsbereich

- offenem Wohn-, Klichen- und Essbereich

- gerdumigem Schlafzimmer

- Badezimmer mit Dusche

- einem kleinen separaten Raum, der derzeit als Durchgang dient und von dem aus eine
Treppe zum Dachboden fuhrt.

Die Raume sind angenehm gro3 und funktional miteinander verbunden. Die Bdden im
Wohnbereich sind gefliest, im Schlafzimmer mit Laminat. Wei3e PVC-Fenster und -Turen
wurden zusétzlich zu den vorhandenen Rollladen installiert.

2/5



ID: 3582

family

Der Dachboden bietet zuséatzliches Potenzial und kann mit dem richtigen Ausbau far
verschiedene Zwecke genutzt werden. Diese Méglichkeit zur Erweiterung des Wohnraums ist
besonders interessant fur Investoren, die eine Immobilie mit Ausbaupotenzial suchen -
heutzutage eine Seltenheit auf dem Markt.

Das Dach wurde vor etwa 25 Jahren saniert. Das Haus verfligt tGber ein Echtheitszertifikat, das
belegt, dass es vor 1968 erbaut wurde, was ein wichtiges dokumentarisches Plus darstellt.

Vor dem Haus befindet sich ein wunderschdn angelegter Garten mit bezaubernden Blumen,
die dem Raum Warme und eine angenehme Atmosphéare zum Entspannen verleihen.

DOKUMENTATION UND WERT

- Grundstlck mit einer Gesamtfladche von 2.571 m?

- Baugrundstutck mit einer Fldche von 2.448 m?

- separates Grundstlick von 123 m2 mit einem Doppelhaus (75 m2)

- Haus am Grundstlcksrand, wirkt wie ein freistehendes Haus

- Méglichkeit zur Bebauung des Hauptgrundstlicks

- einwandfreies Eigentum

- lastenfrei

- Baugenehmigung flr das Haus vor 1968

- sehr gute Erreichbarkeit

- attraktive Lage in Pula

- Blick auf die Stadt und ins Grline

- angelegtes und gepflegtes Grundstlick mit Obstbdumen, Olivenbdumen und Krautern
- zuséatzliches Potenzial fir einen Dachausbau

- besonderer, ca. 200 Jahre alter Olivenbaum am Grundstickseingang

Fur weitere Informationen und Besichtigungen kontaktieren Sie mich bitte.

+385 91 539 6446
edita.premate@family-nekretnine.hr
Edita Premate Panié

Assistentin in der Mediation

Familie nekretnine d.o.o

Zusammenfassung

STANDORT Sijana, Pula OBJEKT ID 3582
PREIS 649.000 € TYP Haus
BEREICH 75 m? GARTENBEREICH 2448 m2
BAUJAHR 1938. JAHR DER RENOVIERUNG

ORIENTIERUNG Stdwesten ANZAHL DER ETAGEN

ZIMMER 2 SCHLAFZIMMER 1
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BADEZIMMER

TOILETTEN

ENTFERNUNG ZUM MEER

ENTFERNUNG VOM ZENTRUM

PARKEN Ja PARKPLATZE 4

POOL - ANSEHEN BEI Grinflachen und Wald
ZUFAHRTSSTRASSE - VERBUNDENE RAUME -

DECKENHOHE 260cm AUFZUG -

HEIZUNG Holzofen TISCHLEREI Exzellent, PVC
WANDMATERIAL - ZUSTAND DER WANDE -

KACHELN - PARKETT Laminat
FASSADE Gut DACH Kanéle
INNENTREPPE - AUSSENTREPPE -
EIGENTUMSART Ordentlich EIGENTUMSNACHWEIS Ja
NUTZUNGSGENEHMIGUNG Ja ENERGIEAUSWEIS -
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Zusatzliche Funktionen

« Zufahrtsstralle
- Wald

Infrastruktur

« Strom
-« Wasser
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https://family-nekretnine.hr/de/immobilie/2483/exklusivverkauf-eines-hauses-in-toplage-mit-baugrundstuck/
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